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On ne réussit jamais seul !
Un 1¢" achat teinté d’innovation

Notre premiére acquisition de logements a été enfin signée au
milieu de ’été, soit plus d’un an aprés les avoir réservés.
Pourquoi un tel délai ? Plutot que d’acheter vite, il est important
de bien le faire.

Pour baisser le prix grace a une TVA réduite et a une exonération
de taxe fonciere, nous avons obtenu un agrément PLS. Un grand
merci a la préfecture et a Appart&Sens.

Pour bénéficier d’un financement a moindre co(t, nous avons
sollicité a titre gracieux une caution de la collectivité qui a
permis de débloquer un prét au taux minimal légal. Un grand
merci a la ville de Villefranche sur Saéne et a la Caisse d’épargne
Rhone Alpes.

Pour limiter notre utilisation de fonds propres, quatre associés
ont accepté d’acheter une partie de la nue-propriété des
logements en vue d’une cession a nos habitants (voir verso pour
en savoir plus). Un grand merci a eux et a nos notaires & avocats
conseils.

Le succes de cette premiére opération était impossible sans le
soutien du promoteur vendeur. Son indéfectible patience a eu
raison de toutes les hésitations qu’un projet innovant provoque.
Un grand merci a BatiLyon.

Pour rejoindre notre coopérative dés 4.000€ avec 'objectif de gagner 33%, c’est ici

Une 1% récompense

Notre contribution a l'intérét
général est reconnue et quel
honneur d’étre lauréat 2024
de la Fondation d’Innovation
Sociale!

fis

Transformons
notre territoire

Merci a la métropole de Lyon,
a la Caisse d’Epargne RA et a
la Banque des territoires pour
leur soutien financier.


https://www.linkedin.com/posts/agora-pour-l-habitant_investissementimmobilier-investissementresponsable-activity-6992777691988926465-wfmD?utm_source=share&utm_medium=member_desktop
https://www.agora-habitant.fr/
https://www.agora-habitant.fr/documentation-offre

Au coeur de Lyon

Notre recette d’un placement attractif a

fort impact social

Appliquée avec succes a Villefranche sur Saéne,
comment est-elle déclinée a Lyon ?

Notre fonciere achéte 4 appartements dans un
immeuble neuf avec ascenseur situé 102 rue
Pasteur 69007. Au ler et 2eme étage sans vis-a-
vis, ils offrent des volumes confortables et
disposent chacun d’une loggia.

Notre utilité sociale: une gestion locative
sociale + une vente non spéculative

Les appartements sont loués a des locataires sous
plafond de ressources, tous associés de notre
coopérative. En plus d’un loyer modéré, ils versent
un complément de 15%. Cette épargne
progressive leur permet de se constituer un apport
initial suffisant en vue de l’acquisition future de
leur logement a prix non spéculatif.

Votre investissement sécurisé grace a la nue-
propriété

Nous vous proposons de faire un investissement
clé en main dans ces quatre logements, sans
risque locatif et avec une garantie de sortie. Sur les
80 m2 disponibles, achetez au moins 10 m2 en
nue-propriété sur 15 ans a 2.970€ par m2, hors
frais d’agence.

Si les prix immobiliers dans l'ancien restent
stables sur 15 ans, vous revendrez vos m2 a notre
fonciére au prix de 4.300€/m2 (une plus-value
proche de 50% nette d’impo6t et d’IFI*). Sinon, ce
prix de vente sera ajusté pour tenir compte de
’évolution de l'immobilier, mesurée par UInsee,
sans dépasser un rendement égal a linflation.

Vous gagnez tant que 'immobilier ne baisse pas
de plus de 30%. A 'inverse, il suffit que U'inflation
et limmobilier progressent de 2% par an pour
vendre vos m2 a 5.787€/m2, soit presque le
double de votre prix d’achat.
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