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AGORA POUR L'HABITANT

Une Agora est le lieu de |la Grece antique pour faire société.
Chacuny apporte sa pierre au vivre ensemble.

Habiter un lieu,

c'est bien plus que s’y loger. NOS VALEURS :
Quand on se l'approprie, il est plus naturel d’en prendre soin. EN GAG EM ENT
& SOLIDARITE

Un collectif réuni pour servir de tremplin a la
propriété a des ménages privés d'acces
qui sont associés de notre coopérative




PREFERENCES DE LOGEMENT

32%

B

PROPRIETAIRES
PARMI LES 25-44 ANS

1970

PLUS QUE JAMAIS UN DESIR DE PROPRIETE,

2024

» Temps

PART DE

/ 54%

37%

Temps

1970 2024
CHEZ LES AUTRES MENAGES*

*2/3 des primo-accédants bénéficient d'un coup de pouce familial



Le logement, depense n°1,
1¢" creuset des inegalites d epargne

Un besoin social essentiel



L'ACCESSION, LE PARENT PAUVRE DE LA POLITIQUE PUBLIQUE

45% du parc
locatif

Locatlon

Soclale
BAILLEURS
SOCIAUX

Accessmn
Somale

La location est la solution de logement la plus chere sur le long terme :
un locataire a vie paie le prix de 3 appartements,
a fonds perdus.

Et si louer permettait d'acheter ?



NOTRE RECETTE : TRANFORMER UNE PART DU LOYER EN EPARGNE

UNE ...QUI PREPARE L'ACCESSION

Prix d’acquisition
reduit

Epargne acquise :
Apport si achat
Restituée sinon

L’habitant est responsabilisé des le depart en tant qu'associe
coopérateur (3 parts a 1.000€) et futur propriétaire !



L'EXEMPLE CONCRET D'UNE MAMAN SOLO

Au smic a temps partiel, elle cherche a louer un T3 de 60 m2 sur Lyon.
Quel montant !

Et si pour ce budget mensuel, elle empruntait pour acheter un T2 ?

Budget =moyenne loyer libre Mensualité du crédit = Loyer + Epargne
Surface pour ce budget g\&e 60 m2 §
P S
, . 225.000 € - crédit @
Apport nécessaire R 3.000 € o&
73.000 € ®0 v’(o

*1/3 des Francais ont un capital inférieur a 30.000€. Comme eux, elle

ne pourra pas acheter.

Capital accumulé sur 15 ans

+75.000 €

+73.000 €

LE MEILLEUR DE LA LOCATION ET DE L'ACCESSION



ik

Comment transformer du loyer
en epargne ?



QUI TRANSFORME UN LOYER EN EPARGNE ?

EPARGNE
CLASSIQUE

Un bailleur
comme un
actionnaire
recherche un
rendement.

EPARGNE
SOLIDAIRE

Un « Actionneur »
déclenche un
cercle vertueux

1. Abandon d’une
partie du loyer et de
la plus-value

m Epargne solidaire
Cleé des possibles

Fonciere
solidaire

3. Baisse des dépenses 2. Utilité sociale :
publiques : pas d APL acces a la propriéteé
pour les propriétaires plus large



LES DEUX MODELES ECONOMIQUES : A LA FONCIERE ET B L’ACTIONNEUR

Actionneurs \IB/HGURFI pour Immobilier Banque
(montants pour une part) CHABITANT
Droit d'entrée 40€ Frais généraux

A 1.000€ Capital /}J K\ Emprunt
Fonciere K—/ K/ \ﬂ

La vente des logements rembourse les actionneurs. Les loyers remboursent I'emprunt.

Pour 1.000 € d’investissement, hors droit d'entrée

_EQo T Investissement net
2025 50% sur I'imp6t sur le revenu 1.000 - 500 = 500 €

B Hypothése : fonciéere a I'équilibre 1.000 € + 100%
Actionneur 2035 Remboursement Rentabilité




ACQUISITION DE LOGEMENTS NEUFS AVEC DECOTE

Marcheé du logement social

Achat en bloc : prix de gros \’

Habitant :

accession

plus aisée

PRIX REDUIT DE 20% ——
Investisseur :
Fiscalité atténuée ) moins de
50% de TVA en moins risque de pertes

DECOTE VALIDEE LORS DES PREMIERS ACHATS



PRET POUR UN PASSAGE A L'ECHELLE

\@/nsoan pour
CHABITANT

1ERE OPERATION A LYON AVEC NOS
PREMIERS HABITANTS

7 ANS D’ A MARSEILLE

Un fondateur dAHT a déja logé une quinzaine de
menages avec cette location accession sociale.

2EME OPERATION A VILLEFRANCHE SUR
SAONE LIVREE FIN 2025

BEAUCOUP DE MAMANS SOLOS

BOUCHE A OREILLE : depuis 3 ans, les ménages
entrants sont en lien avec des ménages logés. 3EME OPERATION A MARSEILLE



UN MODELE DEJA RECONNU, PLUS D'1M€ DE FONDS PROPRES

/0 investisseurs

Capital R
i RHONE SAONE 5
1,2M€ B | RHONE SAC BATI-LYON
BATISSEURS D'AVENIR & SENS
Coopérative HLM Promoteur Agence immobiliere
Partenaires leSCop AN RS T D'EPARGNE
financiers e AUVERGNE-RHONE-ALPES =l Rhone Alpes
A\ e fa[[' .
Soutiens et =3 jeune

Ia be I S iennr;c(r)?lp;ﬂi: Fondation d’ entreprlse
gecina IDHEAL



PARTICIPEZ A NOTRE LEVEE DE FONDS

[HOW *
Hucl-a

O}=:

U

2 OBJECTIFS : IMPACT SOCIAL & PERFORMANCE

Comment ? |"E A quelle condition ?
Remplir le bulletin de souscription QE Horizon de placement de 10 ans
sur notre site www.agora-habitant.fr 4% de droit d’entrée acquis a la fonciere

Combien ?

De 4 k€ jusqu’a 50 k€ pour un célibataire et 100 k€ pour un couple.
La réduction d'imp6t sur le revenu de 50% s’applique dés I'année de souscription (voir fiscalité)

Puis-je perdre de I'argent ? — Est-ce que I'lFl s’applique ?
Oui si la baisse est supérieure a notre l_;l Non, nos parts sociales sont
décote initiale et a la réduction d'imp0ot. exonérées d'IFI (voir fiscalité)


https://www.agora-habitant.fr/documentation-offre
https://www.agora-habitant.fr/documentation-offre
https://www.agora-habitant.fr/documentation-offre
https://www.agora-habitant.fr/fiscalité
https://www.agora-habitant.fr/fiscalité

MERCI POUR
VOTRE ATTENTION

Utilité sociale + Sécurité d'une fonciere =
Mettez en action votre épargne

ON S'OCCUPE
DE TOUT !



AGORA pour CHABITANT

et si louer permettait d’acheter !

Rendez-vous sur notre site internet pour souscrire de
maniere sécurisée : www.agora-habitant.fr


https://www.agora-habitant.fr/documentation-offre
https://www.agora-habitant.fr/documentation-offre
https://www.agora-habitant.fr/documentation-offre
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